

Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

«23» октября 2014 года

Сестрорецкий районный суд г. Санкт-Петербурга в составе:

председательствующего судьи П..

при секретаре    И.,

представителя истца Сергеевой О.В. - Степановой Л.В., действующей на основании доверенности от 09 марта 2014 года,


рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Сергеевой О.В., действующей в своих интересах и в интересах несовершеннолетних В.А., М.А., М.А. к Д.А. о признании прекращенным обременения- ипотеки квартиры с погашением записи об ипотеке в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним,

у с т а н о в и л:


Сергеева О.В., действуя в своих интересах и в интересах несовершеннолетних детей В.А., М.А., М.А., обратилась в суд с иском с последующим его уточнением в порядке ст. 39 ГПК РФ, к ответчику Д.А., о признании прекращенным обременения – ипотеки квартиры № … с погашением записи об ипотеке в Едином Государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.


Исковые требования мотивированы тем, что в соответствии с договором купли-продажи от 17 мая 2008 года В.П.  продала, а она (Сергеева О.В.), действующая от себя и как законный представитель своих несовершеннолетних детей  В.А.,  М.А.,  М.А., купили квартиру по адресу: …. за 1900000 рублей, из которых 696960 руб. уплачивались покупателем продавцу за счет субсидии, предоставляемой Сергеевой О.В.,  В.А.,  М.А.,  М.А., являющимся участниками подпрограммы «Обеспечения жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, по свидетельству №..., выданному администрацией  08 мая 2008 года, сданному на хранение в филиал № .. Банка 14 мая 2008 года, путем перечисления филиалом № … Банка указанной суммы с банковского счета для обслуживания средств субсидий, выделяемых молодым семьям, Сергеевой О.В. на счет продавца В.П., открытый в филиале № … Банка в течение 15 дней со дня предъявления владельцами вышеуказанного свидетельства настоящего договора, прошедшего государственную регистрацию, в банк плательщика; 1203040 руб. покупатели оплатили продавцу до подписания настоящего договора за счет личных средств.


03 июня 2008 года субсидия была перечислена филиалом № Банка на счет продавца  В.П..

21 мая 2008 года Управлением Федеральной регистрационной службы  было зарегистрировано право собственности  В.А., Сергеевой О.В.,  М.А.,  М.А. на квартиру с существующим обременением в виде ипотеки на квартиру в силу закона в пользу  В.П..


В 2013 году им ( истцам) стало известно о смерти продавца квартиры  В.П..


На обращение в Управление Росреестра с заявлением о прекращении ипотеки на квартиру, им было отказано в связи с отсутствием заявления залогодержателя ( продавца) о прекращении ипотеки.


В судебное заседание истец Сергеева О.В., действующая в своих интересах и в интересах несовершеннолетних  В.А.,  М.А.,  М.А. не явилась, просила дело рассмотреть в свое отсутствие.


Представитель истца  Степанова Л.В. исковые требования поддержала, ссылаясь на изложенные выше доводы.


Ответчик  Д.А. в судебное заседание не явился. О времени и месте судебного разбирательства извещался надлежащим образом.


Представитель третьего лица - Управления Росреестра в судебное заседание также не явился, будучи надлежащим образом извещенным о времени и месте судебного заседания ( л.д. 86).

 
Ранее просил о рассмотрении дела в свое отсутствие.


На основании ст. 167 ГПК РФ судом вынесено определение о рассмотрении дела в отсутствие неявившихся лиц.


Исследовав материалы дела, суд приходит к следующему.


В соответствии со статьей 454 Гражданского кодекса Российской Федерации по договору купли-продажи одна сторона (продавец) обязуется передать вещь (товар) в собственность другой стороне (покупателю), а покупатель обязуется принять этот товар и уплатить за него определенную денежную сумму (цену).

Согласно пунктам 1 и 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации в случае, когда договором купли-продажи предусмотрена оплата товара через определенное время после его передачи покупателю (продажа товара в кредит), покупатель должен произвести оплату в срок, предусмотренный договором, а если такой срок договором не предусмотрен, в срок, определенный в соответствии со статьей 314 Гражданского кодекса Российской Федерации. Если иное не предусмотрено договором купли-продажи, с момента передачи товара покупателю и до его оплаты товар, проданный в кредит, признается находящимся в залоге у продавца для обеспечения исполнения покупателем его обязанности по оплате товара.

Судом установлено, что  17 мая 2008 года между В.П. ( продавец), с одной стороны, и  Сергеевой О.В., действующей от себя и как законный представитель своих несовершеннолетних детей  В.А.,  М.А.,  М.А., был заключен договор купли-продажи квартиры по адресу: ....

Согласно п.п.4,5 названного договора квартира продана за 1900000 руб.,  из которых 696960 руб. уплачиваются покупателем продавцу за счет субсидии, предоставляемой Сергеевой О.В.,  В.А.,  М.А.,  М.А., являющимся участниками подпрограммы «Обеспечения жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, по свидетельству №, выданному администрацией  08 мая 2008 года, сданному на хранение в филиал № Банка 14 мая 2008 года, путем перечисления филиалом № Банка указанной суммы с банковского счета для обслуживания средств субсидий, выделяемых молодым семьям, Сергеевой О.В. на счет продавца  В.П., открытый в филиале № Банка в течение 15 дней со дня предъявления владельцами вышеуказанного свидетельства настоящего договора, прошедшего государственную регистрацию, в банк плательщика; 1203040 руб. покупатели оплатили продавцу до подписания настоящего договора за счет личных средств.

Получение денежных средств в размере 1203040 руб. подтверждается распиской  В.П. от 17 мая 2008 года.


03 июня 2008 года субсидия в размере 696960 руб. была перечислена филиалом № Банка на счет продавца  В.П..( л.д. 21).

21 мая 2008 года  договор купли-продажи от 17 мая 2008 года был зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службы, и право общей долевой собственности на квартиру № … зарегистрировано за Сергеевой О.В., М.А.,  М.А.,  В.А., по ¼ доли за каждым.

Одновременно с государственной регистрацией права собственности зарегистрировано обременение в виде ипотеки в силу закона в пользу  В.П..

В соответствии с пунктом 1 статьи 19 Федерального закона от 16 июля 1998 года N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" ипотека подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, установленном федеральным законом о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Согласно пункту 4 статьи 29 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" регистрационная запись об ипотеке погашается по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 16 июля 1998 года N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)".

В силу пункта 1 статьи 25 Федерального закона от 16 июля 1998 года N 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)" регистрационная запись об ипотеке погашается в течение трех рабочих дней с момента поступления в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, совместного заявления залогодателя и залогодержателя, либо решения суда о прекращении ипотеки.

Согласно пункту 52 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации № 10, Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации № 22 от 29 апреля 2010 года "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав" в случаях, когда запись в ЕГРП нарушает право истца, которое не может быть защищено путем признания права (ипотека или иное обременение прекратились), оспаривание зарегистрированного права или обременения может быть осуществлено путем предъявления иска о признании права или обременения отсутствующими.

В соответствии с пунктом 53 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации № 10, Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации № 22 от 29 апреля 2010 года "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав" ответчиком по иску, направленному на оспаривание зарегистрированного права или обременения, является лицо, за которым зарегистрировано спорное право или обременение. Ответчиками по иску, направленному на оспаривание прав или обременений, вытекающих из зарегистрированной сделки, являются ее стороны.

В случае смерти гражданина имущественные права и обязательства допускают правопреемство по отношению к наследникам, принявшим наследство.

Государственный регистратор не является ответчиком по таким искам, однако может быть привлечен к участию в таких делах в качестве третьего лица, не заявляющего самостоятельных требований относительно предмета спора.

Судом установлено, что В.П., 09 октября 1947 года рождения, умерла 23 февраля 2011 года ( л.д. 37-38).

В связи с данным обстоятельством погашение регистрационной записи об ипотеке по совместному заявлению залогодержателя и залогодателя  невозможно.

Судом в ходе рассмотрения дела достоверно установлено, что продавец квартиры  В.П. в полном объеме получила денежные средства от покупателей за проданную квартиру, окончательная оплата была произведена 03 июня 2008 года, ею при жизни не заявлялись права на нее в силу неоплаты по договору купли-продажи.

Согласно пункту 1 статьи 408 Гражданского кодекса Российской Федерации надлежащее исполнение прекращает обязательство.

В соответствии с пунктом 1 статьи 352 Гражданского кодекса Российской Федерации залог прекращается с прекращением обеспеченного залогом обязательства.

Таким образом, поскольку обязательства истцов по оплате в рамках договора купли-продажи были исполнены, а во внесудебном порядке прекратить запись о залоге в силу закона в пользу  В.П. не представилось возможным, то исковые требования Сергеевой О.В. являются обоснованными и подлежащими удовлетворению.

Руководствуясь  ст.ст. 194-198  ГПК РФ,  суд

Р е ш и л:

Исковые требования Сергеевой О.В, действующей в своих интересах и в интересах несовершеннолетних В.А., М.А., М.А. к Д.А. о признании прекращенным обременения- ипотеки квартиры с погашением записи об ипотеке в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним – удовлетворить.
Признать прекращенным обременение – ипотеку в силу закона квартиры, расположенной по адресу: ..., принадлежащей на праве общей долевой собственности Сергеевой О.В., зарегистрированную в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  под № …. от 21 мая 2008 года с погашением записи об ипотеке в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Взыскать с Д.А. в пользу Сергеевой О.В.  в возврат госпошлины 200 ( двести) рублей.


Решение может быть обжаловано в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме.

Судья:       подпись.
