

Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

«17» июня 2015 года


Красногвардейский районный суд г. Санкт-Петербурга в составе:

председательствующего                                             судьи И.

при секретаре                                                                          Н.,

с участием истца                                                                     Н.Б.

представителя истца Н.Б.                 адвоката Ермакова А.В., действующего на основании доверенности от 11 сентября 2014 года, ордера № …, служебного удостоверения № …,

ответчика                                                                                  А.И.,


рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Н.Б. к А.И., К.И., Г.И. о признании права собственности на жилой дом,

у с т а н о в и л:


Н.Б. первоначально обратилась в суд с иском к  А.И. о признании права собственности на жилой дом, общей площадью … кв.м., расположенный по адресу: ….


В обоснование исковых требований указано, что она (Н.Б.) на основании договора купли-продажи 16 июля 1979 года приобрела у Т.А. (матери ответчика) спорный жилой дом. Договор был составлен в простой письменной форме и не был зарегистрирован в установленном законом порядке. Расчеты по договору между сторонами были произведены, жилой дом был передан ей в пользование.


05 августа 1987 года продавец жилого дома Т.А. умерла. В связи с чем, во внесудебном порядке истице не представляется возможным зарегистрировать право собственности на спорный дом.


На спорный дом, кроме истца, никто не претендует, с момента его покупки, она (истец) владеет им, как своим собственным, оплачивает все платежи по его содержанию, за свой счет проводит его текущий ремонт, несет бремя его содержания.


Правовым обоснованием иска стороной истца указаны положения ст.ст.8, 12, 218, 223, 1112 ГК РФ.

В судебном заседании истец Н.Б., ее представитель адвокат Ермаков А.В. исковые требования поддержали, ссылаясь на изложенные выше доводы.

Ответчик А.И. исковые требования признала, судом ей были разъяснены последствия признания иска, о чем судом была отобрана соответствующая подписка. А.И. не оспаривала того обстоятельства, что Т.А. продала спорный дом Н.Б., и с тех пор никто из их семьи на него не претендует.

Определением суда от 24 октября 2014 года к участию в деле в качестве соответчиков были привлечены К.И., Г.И. ( л.д.  63-64).

Ответчики Г.И. и К.И., будучи надлежащим образом извещенными о времени и месте судебного разбирательства, в судебное заседание не явились. В суд от них поступили письменные заявления о признании иска Н.Б..

Судом на основании ст. 167 ГПК РФ вынесено определение о рассмотрении дела в отсутствие неявившихся лиц.

Суд, выслушав доводы лиц, участвующих в деле, исследовав представленные доказательства, полагает возможным принять признание иска ответчиками и вынести решение об удовлетворении исковых требований Н.Б..

При этом суд принимает во внимание следующее.

В силу ч.3 ст. 173 ГПК РФ, при признании ответчиком иска и принятии его судом принимается решение об удовлетворении заявленных истцом требований.

В силу ст. 39 ГПК РФ суд не принимает признание иска, если это противоречит закону или нарушает права и законные интересы других лиц.

Судом установлено, что на основании свидетельства о праве на наследство по завещанию от 03 мая 1979 года, Т.А. в порядке наследования являлась собственником жилого бревенчатого дома, находящегося …., площадью … кв.м.. (л.д. 9).

16 июля 1979 года между Н.Б. и Т.А. был заключен договор в простой письменной форме, согласно которому Т.А. продала Н.Б. дом №…. за 1100 рублей. Договор  не был зарегистрирован в установленном законом порядке. Расчеты по договору между сторонами были произведены, жилой дом был передан в пользование истице. ( л.д. 6). Ответчики данного обстоятельства не оспаривали.

05 августа 1987 года Т.А. умерла ( л.д. 42).

Наследниками после смерти Т.А. являются: Е.И., К.И., А.И., Г.И. (л.д. 38), в равных долях.

22 ноября 2008 года Е.И. умер ( л.д. 73).

Согласно имеющимся в деле доказательствам право собственности на  дом №… на настоящее время не зарегистрировано в установленном законом порядке ( л.д. 39,46).

Согласно техническому паспорту на домовладение, составленному  по состоянию на 21 августа 2014 года, дом № …, имеет общую площадь … кв.м., жилую площадь … кв.м.. ( л.д.  48-58).

Из объяснений истицы установлено, что она с 1979 года проживает в спорном доме, несет бремя его содержания, владеет, как своим собственным, о чем суду представлены соответствующие письменные доказательства.

В соответствии с ч.2 ст. 35 Конституции Российской Федерации каждый вправе иметь имущество в собственности, владеть, пользоваться и распоряжаться им как единолично, так и совместно с другими лицами.

В соответствии с подпунктом 1 п.1 ст. 8 ГК РФ гражданские права и обязанности возникают из договоров и иных сделок, предусмотренных законом, а также из договоров и иных сделок, хотя и не предусмотренных законом, но не противоречащих ему.

Согласно п. 2 ст. 218  ГК РФ право собственности на имущество, которое имеет собственника, может быть приобретено другим лицом на основании договора купли-продажи, мены, дарения или иной сделки об отчуждении этого имущества.

В силу п.2 ст. 223 ГК Российской Федерации в случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не установлено законом.

Согласно ст. 135 действующего на момент заключения договора ГК РСФСР, если договор об отчуждении вещи подлежит регистрации, право собственности возникает в момент регистрации.

Ст. 164 ГК РФ установлено, что сделки с землей и другим недвижимым имуществом подлежат государственной регистрации в случаях и в порядке, предусмотренных ст. 131 данного Кодекса и законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Если сделка, требующая государственной регистрации, совершена в надлежащей форме, но одна из сторон уклоняется от ее регистрации, суд вправе по требованию другой стороны вынести решение о регистрации сделки. В этом случае сделка регистрируется в соответствии с решением суда.

В силу п.1 ст. 432 ГК Российской Федерации договор считается заключенным, если между сторонами, в требуемой в подлежащих случаях форме, достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора. Существенными являются условия о предмете договора, условия, которые названы в законе или иных правовых актах как существенные или необходимые для договоров данного вида, а также все те условия, относительно которых по заявлению одной из сторон должно быть достигнуто соглашение.


Из материалов дела следует и установлено судом, что между Н.Б. и Т.А. достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора купли-продажи дома в с. …. Обязательства по сделке сторонами исполнены: денежные средства переданы Н.Б. продавцу Т.А. в полном объеме.

Ни одна из сторон от государственной регистрации сделки не уклонялась.


Согласно п.2 ст. 218 ГК Российской Федерации, в случае смерти гражданина право собственности на принадлежавшее ему имущество переходит по наследству к другим лицам в соответствии с завещанием или законом.

В соответствии со ст. 1112 ГК Российской Федерации в состав наследства входят принадлежавшие наследодателю на день открытия наследства вещи, иное имущество, в том числе имущественные права и обязанности.

Принятие наследником части наследства означает принятие всего причитающегося ему наследства, в чем бы оно ни заключалось и где бы оно ни находилось (п.2 ст.1152 ГК Российской Федерации).

Принятие наследства осуществляется подачей по месту открытия наследства нотариусу или уполномоченному в соответствии с законом выдавать свидетельства о праве на наследство должностному лицу заявления наследника о принятии наследства либо заявления наследника о выдаче свидетельства о праве на наследство (п.1 ст. 1153  ГК Российской Федерации).

В соответствии с разъяснениями, содержащимися в п. 62 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации № 10, Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации № 22 от 29 апреля 2010 г. "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав", на основании ст.ст. 58,1110 и 1112, ГК Российской Федерации обязанности продавца по договору купли-продажи переходят к его универсальным правопреемникам. Поэтому покупатель недвижимого имущества вправе обратиться с иском о государственной регистрации перехода права собственности (ст. 551 ГК Российской Федерации) к наследникам или иным универсальным правопреемникам продавца.

Покупатель недвижимого имущества, которому было передано владение во исполнение договора купли-продажи, вправе обратиться за регистрацией перехода права собственности.

Рассматривая такое требование покупателя, суд проверяет исполнение продавцом обязанности по передаче и исполнение покупателем обязанности по оплате. Если единственным препятствием для регистрации перехода права собственности к покупателю является отсутствие продавца, суд удовлетворяет соответствующее требование покупателя.

Принимая во внимание изложенное выше, признание иска ответчиками, являющимися наследниками продавца,  в формулировке, заявленной истцом, отсутствии государственной регистрации права собственности продавца недвижимости Т.А. на спорный объект недвижимости, суд приходит к выводу о возможности удовлетворения исковых требований истицы Н.Б. в заявленной ею формулировке.

В соответствии со ст. 98 ГПК РФ, с ответчиков в пользу истицы подлежит взысканию в возврат госпошлины по 1400 рублей.

Руководствуясь   ст.ст. 194- 198  ГПК РФ,  суд

р е ш и л:


исковые требования Н.Б. к А.И., К.И., Г.И. о признании права собственности на жилой дом – удовлетворить.


Признать за Н.Б. право собственности  на жилой дом №….


Взыскать с А.И., К.И., Л.И. в пользу Н.Б. в возврат госпошлины с каждого по 1400 (одной тысячи четыреста) рублей.

Председательствующий Судья:
