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Р Е Ш Е Н И Е

Именем Российской Федерации

«28» ноября 2014 года

Василеостровский районный суд г. Санкт-Петербурга в составе: председательствующего судьи С., при секретаре И., представителя истца  ООО УК «…» - Хуторецкого М.Г., действующего на основании доверенности от 03.02.2013г., ответчика О.В.,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску ООО Управляющая компания «….» к О.В. о взыскании задолженности по плате за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, взыскании процентов за просрочку оплаты,

у с т а н о в и л:


ООО Управляющая компания «…» обратилось в суд с иском к О.В. о взыскании задолженности по плате за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома за период с 01 сентября 2011 года по 01 июня 2014 года в размере 183189 рублей 67 коп., процентов за пользование чужими денежными средствами в размере 20503 рубля 70 коп. за период с 01 ноября  2011 года по 30 сентября  2014 года.


В обоснование предъявленных требований указано, что О.В.  является собственником нежилого помещения, площадью … кв.м. в доме № …..

На основании заключенного договора на управление многоквартирным домом № …. от 01 сентября 20111 года ООО УК «…» осуществляет функции по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества указанного выше дома.


Общим собранием собственников помещений в данном доме утвержден тариф на содержание и текущий ремонт общего имущества в размере … руб. … коп. с 1 кв.м. общей площади помещений в доме.


Свою обязанность, установленную законом, по своевременному внесению платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома ответчик О.В. не исполняет.


Задолженность по указанной плате образовалась за период с 01 сентября 2011 года по 01 июня 2014 года ( л.д. 50-52). Истцом представлен расчет задолженности по оплате и расчет процентов ( л.д. 51-52).

Представитель истца ООО УК «…» Хуторецкий М.Г.  исковые требования поддержал, ссылаясь на изложенные выше доводы.


Ответчик О.В. исковые требования не признала. Возражения мотивировала тем, что истец не оказывает услуг по содержанию общего имущества дома, этими услугами она не пользуется, договор с истцом на оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома она не подписывала. О необходимости оплаты денежных средств ее в известность истец не ставил, уведомлений о необходимости погашения задолженности она не получала. 

Суд, выслушав доводы представителя истца, ответчика, исследовав собранные по делу доказательства, приходит к следующему.


 В соответствии с п. 1 ч. 1 ст. 36 ЖК РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности, в том числе помещения в данном доме не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения данном доме оборудование (технические подвалы).

Согласно ч. ч. 1-3 ст. 37 ЖК РФ, доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

В силу ст. 210 ГК РФ, собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

Исходя из ч. 1, 2 ст. 39 ЖК РФ, ст. 249 ГК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (пп. 1 ч. 2 ст. 154 ЖК РФ).

Как указано в ч. 1 ст. 158 ЖК РФ, собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Причем, если управление домом возложено на управляющую организацию, то собственники помещений должны вносить плату этой организации (ч. 7 ст. 155 ЖК РФ).
Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством РФ.
В соответствии с п. п. "а" п. 28 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491, собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, - в случае управления многоквартирным домом управляющей организацией или непосредственно собственниками помещений.
Пунктом 29 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме предусмотрено, что расходы за содержание и ремонт жилого помещения включают оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, за снятие показаний приборов учета.
Анализ вышеуказанных норм права свидетельствует о том, что издержки по содержанию общего имущества (плата за услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту, управлению многоквартирным жилым домом) относятся как на собственников квартир, так и на собственников нежилых помещений в многоквартирном жилом доме.
Как видно из материалов дела, О.В. является собственником нежилого помещения, площадью … кв.м., расположенного по адресу: … (л.д. 53). Право собственности зарегистрировано 10 июля 2008 года (л.д. 53).

В ходе судебного заседания установлено, что помещения, принадлежащие ответчику, расположены в жилом многоквартирном доме. Данное обстоятельство сторонами по делу не оспаривалось.

Доказательств того, что нежилое помещение является самостоятельным объектом, обособленно расположенным по отношению к жилому дому, суду ответчиком не представлено.

Частью 5 ст. 46 ЖК РФ предусмотрено, что решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном настоящим Кодексом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
В соответствии с ч. 9 ст. 161 ЖК РФ многоквартирный дом может управляться только одной управляющей организацией.
Согласно протоколу общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: …, от 26 августа  2011 года, договору № 1 на управление многоквартирным домом № … с 01 сентября 2011 года, с 01 сентября 2011 года ООО Управляющая компания «…» осуществляет функции по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома ( л.д. 33- 48).
Судом установлено, что в период с 01 сентября 2011 года по 31 мая 2014 года истец оказывал услуги по содержанию многоквартирного жилого дома и обеспечивал находящийся в его управлении жилой фонд коммунальными услугами, что подтверждается представленными в материалы дела актами выполненных работ.
Доказательств, подтверждающих ненадлежащее исполнение истцом своих обязанностей по содержанию и ремонту многоквартирного дома, ответчик не представил.
За период с 01 сентября 2011 года по 31 мая 2014 года у О.В. образовалась задолженность по оплате услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  в размере 183189 рублей 67 копеек, исходя из установленного тарифа за 1 кв.м…. руб. … коп., исходя из периода  просрочки.
Правильность использованных истцом при расчетах тарифов ответчиком не оспорена, как не оспорен и сам расчет.
Таким образом, приходя к выводу об удовлетворении исковых требований ООО УК «…» о взыскании образовавшийся задолженности за спорный период, суд исходит из того, что ответчик, как собственник нежилого помещения, расположенного в многоквартирном жилом доме, обязан участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности и оплачивать коммунальные услуги. В спорный период ответчик в расходах по содержанию и ремонту общедомового имущества не участвовал, в связи с чем в пользу истца, исполнившего обязательства по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, подлежит взысканию образовавшаяся задолженность.

То обстоятельство, что ответчик не была уведомлена об образовавшейся задолженности надлежащим образом, не освобождает ее от исполнения установленной законом обязанности.


В связи с неисполнением обязанности по оплате услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД, с ответчика в пользу истца подлежат взысканию проценты за пользование чужими денежными средствами за период с 01 ноября  2011 года по 30 сентября 2014 года, на основании ст. 395 ГК РФ, согласно представленному расчету, за период, начиная с 01 ноября 2011 года в пределах заявленных истцом требований.


Договором предусмотрен срок оплаты ежемесячно до 5 числа месяца, следующего за отчетным ( п. 3.1 договора) ( л.д. 35). 
Ответчик расчет процентов не оспаривала, контррасчет суду не представила.
Доводы ответчика в обоснование возражений судом во внимание приняты быть не могут, так как основаны на ошибочном толковании норм материального права.


На основании ст. 103 ГПК РФ, с ответчика в доход местного бюджета подлежит взысканию сумма госпошлины, пропорционально размеру удовлетворенных судом исковых требований, в размере 5236 рубля 93 копейки, так как истцу при подаче искового заявления была предоставлена отсрочка по уплате государственной пошлины.
Руководствуясь   ст.ст. 194-198   ГПК РФ,  суд

р е ш и л:


Исковые требования ООО Управляющая компания «…» к О.В. о взыскании задолженности по плате за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, взыскании процентов за просрочку оплаты – удовлетворить.

Взыскать с О.В. в пользу ООО Управляющая компания «…» задолженность  по плате за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома за период с 01 сентября 2011 года по 31 мая 2014 года  в размере 183189 рублей 67 копеек, проценты за просрочку оплаты за период 01 ноября  2011 года по 30 сентября 2014 года в размере 20503 рубля 70 копеек, а всего – 203693 (двести три тысячи шестьсот девяносто три) рубля 37 копеек.

Взыскать с О.В. в доход местного бюджета государственную пошлину в размере 5236 (пяти тысяч двухсот тридцати шести) рублей 93 копеек.

Судья:
